
采购需求说明书

一、项目概况

1. 项目名称：金融大厦中央空调系统节能改造项目

2. 项目地址：广州市越秀区东风西路 197-199 号

3. 项目范围：

1）修复、升级金融大厦现有中央空调群控系统，完善对中央空调系统运行各项的数据监

测，优化提升中央空调系统运行策略。

2）修复、升级部分楼层新风柜比例积分电动温控阀及温控面板等，优化新风柜运行控制

策略（可实现一键设置新风柜开启日期及时间），实现本地控制及远程监测新风柜运行状态，

并将修复、升级后的楼层新风柜群控系统接入大厦中央空调群控系统。

3）修复西楼 7-8 层楼层电动阀，并接入现有控制系统。

4）对大厦冷却塔进行关键性维修，解决填料效能衰减、减速箱机械故障、塔体渗漏、电

机生锈等问题，恢复制冷效率。

5）更换三楼会场新风处理机一台，并纳入会场风柜群控系统控制。

通过上述工作，实现金融大厦中央空调系统节能、安全可靠运行，保障大厦用冷需求。

4. 主要材料清单

序号 名称 品牌

1 电动蝶阀 天津塘沽 TVI、上海冠龙、武汉大禹

2 压差旁通阀 天津塘沽 TVI、上海冠龙、武汉大禹

3 闸阀/蝶阀 天津塘沽 TVI、上海冠龙、武汉大禹

4 自动排气阀/止回阀 天津塘沽 TVI、上海冠龙、武汉大禹

5 橡胶软接头/过滤器 天津塘沽 TVI、上海冠龙、武汉大禹

6 压力表/温度计 上海仪表厂、天津吉星仪表厂、苏州仪表厂

7 无缝钢管/镀锌钢管 天津钢管厂、鞍钢、衡钢

8 PVC 排水管 联塑、日丰、雄塑

9 服务器 联想、戴尔、华硕

10 计量仪 西门子、迅尔、昆仑、柏诚

11 温度传感器 久茂、西门子、格莱、力夫、海林

12 压力传感器 星仪、迅尔、西门子、力夫、海林



13 气象站 EYC、力夫、海林、君成

14 通讯电表 安科瑞、深圳中电、广州仪表

15 通讯水表 昆仑、柏诚、迅尔

16 变频器 ABB、西门子、施耐德

17 变频柜、控制柜 澳升、加玮、白云

18 PLC ABB、西门子、施耐德

19 强电电缆 广州电缆、珠江电缆、南洋电缆

20 通讯电缆 广深、讯道、珠江

21 橡塑保温 华美、福乐斯、杜肯

备注：推荐品牌仅系说明本次采购的设备档次，并非进行限制。报名供应商可提出替代

品牌，证明其选用的产品技术性能指标和质量等同或优于采购文件要求。

5、工期： 60 日历天，货物进场、安装时间以我行(或甲方)通知为准，中选供应商(或

乙方)负责完成设备交货、工程安装及调试，并确保一次验收合格。

6、本项目采用总价包干方式。报价包括但不限于施工费用（含清单内设备和安装、旧设

备及废旧材料的拆卸迁移、设备运输、装卸、保险、以及二次搬运、保管看护、高空吊装，

施工措施、安装调试、检验及培训等）、（半）成品保护、保修期内维护费用、大厦物管员工

培训费用。

7、质保期：验收合格后 2 年。对项目实施范围内的所有工程内容提供 2年免费质保服

务。

二、项目实施要求

（一）设计标准

1.《公共建筑节能设计标准》（GB 20189）

2.《建筑节能标准规范》（GB 55015）

3.《民用建筑供暖通风与空气调节设计规范》（GB 50736）

4.《通风与空调工程施工质量验收规范》（GB 50243 ）

5.《建筑电气工程施工质量验收规范》（GB 50303）

6.《电气装置安装工程 低压电器施工及验收规范》（GB 50254）

7.《民用建筑电气设计标准》（GB 51348）

8.《蒸汽压缩循环冷水（热泵）机组》(GB/T18430.1）

9.《冷水机组能效限定值及能效等级》（GB 19577）



（二）项目要求

1. 中央空调群控系统

1.1 配置一套主机能效优化监测装置，可实现功能如下：

a、实时监测中央空调主机的制冷量、耗电量、能效值等能效数据，能够动态评估主机性

能；

b、根据室外温湿度（室外空气焓值）,在保持舒适度不变的情况下，自动调节冷冻水出

水温度，提高设备制冷效率；

c、自动生成主机耗电量、制冷量的数据日、月、年报表；对水温异常、流量异常、能效

异常实施报警，并能存贮 20 次以上的报警记录。

1.2 采用先进的智能电表对制冷系统设备用电的电压、电流、功率因数、耗电量等参数

进行实时监测，并将所有采集到的数据上传至中央监控服务器。

2. 楼层新风柜群控系统

2.1 具备自动、手动及定时控制启动功能，可实现一键设置新风柜开启日期及时间；

可获取新风柜运行状况，具备故障报警功能、电气保护功能。

2.2 楼层新风柜群控系统须接入大厦中央空调群控系统。

3. 技术参数要求

3.1 中央空调群控系统技术要求

3.1.1 群控系统组成及功能

(1) 系统应由传感器，控制器，本地服务器，云服务组成。传感器负责实时测量

数据；控制器负责采集传感器数据，处理数据，控制现场设备运行。服务器用于采集，

监控系统运行。本地部署 4G 边缘计算网关，将数据以秒级速度上传云平台，实现项目上

云，云端数据分析，数据归档，系统设备监控功能，从而实现跨终端项目浏览操作。在

质保期限内，4G 网关及其产生的流量、云平台服务费，均由中选供应商免费提供。

(2) 本系统应能根据系统 EER、冷水机组 COP、冷冻水和输送系数等变化情况正确

绘制系统能效比曲线，并能查询和显示。

(3) 报名供应商提供成熟的智能群控系统的系统软件平台，可按用户需求进行二

次开发的软件平台。报名供应商应该提供人机界面（HMI）开发及运行软件和 PLC 编程、

系统组态等相关软件，并可提供手机端展示页面。

(4) 本项目所有操作系统及软件，均不能设置任何形式的有限期的使用许可。

3.1.2 服务器要求



(1) CPU：英特尔至强四核处理器及以上，频率≥3.1GHz

(2) 内存：≥16G

(3) 硬盘：≥256G SDD, 1TB 机械硬盘|RAID1

(4) 显示器：≥19.5 英寸

(5) 显示卡接口 VGA/HDMI

(6) 网卡*1

(7) 配键鼠

(8) 软件运行期间 CPU 平均占用率＜30%，内存占用率＜70%。

3.1.3 BA 接口要求

(1) 智能群控系统对外开放 BA 数据接口，使用基于以太网的协议，协议为 MODBUS

TCP/OPC。

(2) 接口开放为控制器级别，不使用服务器监控软件接口。

3.1.4 软件部署要求

(1) 控制软件部署于控制器，应采用“分散控制，集中管理”。

(2) 监控软件部署于本地服务器与云服务器，实现就地与云服务的双备份，服务

器短时间故障不影响整个系统的正常运行。

(3) 本地服务器应采用硬盘采取 RAID1 配置，软件自身数据实时自动备份。

3.1.5 中央级功能

(1) 实现对群控设备的运行状态监视和控制（包括点动控制、模式控制、时间表

控制等）。

(2) 实现对群控设备运维数据的收集、汇总、展示和预警。

(3) 实现对本系统设备运行状态的监视、故障报警及运维管理。

3.1.6 中央空调群控系统现场控制级本系统主要功能包括：

(1) 远程启停和参数设置功能

(2) 智能群控系统监视功能

(3) 监视气象室外温湿度参数

(4) 统计管理功能

(5) 维护管理功能

(6) 故障记录查询功能

(7) 用电量统计功能

(8) 故障恢复功能



(9) 集中报警功能

(10) 设备维护预测功能

(11) 数据的存储

(12) 数据的输出

3.1.7 中央空调群控系统监测至少包括以下内容：

(1) 制冷机房系统的总用电量；

(2) 冷水供水温度、回水温度、流量；

(3) 冷却水供水温度、回水温度；

(4) 室外空气干球温度、湿球温度；

(5) 冷水机组的用电量；

(6) 冷水主机运行状态与参数；

(7) 配套水泵，塔变频器状态；

(8) 冷却塔出水温度。

3.1.8 能效监测系统要求

应记录系统供冷量、冷水供水温度、冷水供回水温差、制冷机房系统测量能量平衡系数、

制冷机房系统能效比等的瞬时值、累计值或平均值，并以图表形式显示和生成报告。

3.1.9 能效监测系统宜监视下列性能指标的瞬时值、累计值或平均值，以图表形式显示

表达并生成报告：

(1) 各台冷水机组的能效比；

(2) 各类设备的输送效率：包括冷水输送系数、冷却水输送系数等；

3.1.10 测量精度要求

(1) 测量仪器的选用和设置应考虑各个物理量测量的传感器、信号调节、数据采

集和接线系统等对系统测量精度的影响。

(2) 制冷机房系统能效比测量结果的计算不确定度应在±5%以内。水温度、水流

量、用电量、空气温度、空气湿度的测量不确定度或最大允许误差应满足下表要求。

测量内容 测量不确定度或最大允许误差

水温度 ±0.15℃

水流量 ±2%

用电量 ±1%

空气温度 ±0.2℃

(3) 测量仪表应根据相关的国家或产品标准进行标定校准。



(4) 传感器测量范围和精度应与采集端及二次仪表匹配，且不低于工艺要求的控

制和测量精度。

3.1.11 数据存储

(1) 监测系统的数据存储容量不应少于 10 年。

(2) 监测系统应具备同时监测、数据存储和数据查看的功能。

(3) 数据应以便于数据分析和运行检查的方式进行分组记录和显示。

(4) 监测系统应定期自动将数据存储入数据库，存储的时间间隔不应大于 5 分钟

1 次，且记录的数据应能以开放通用的文件格式导出，所有数据应标记数据记录的时间

信息。

(5) 删除或修改数据库数据的权限应采用密码保护。

(6) 当数据通信功能中断时，建筑管理系统或能源管理系统应在通信恢复后自动

连接控制器存储数据。

3.1.12 硬件要求

(1) 硬件配置原则

A) 设备监控系统是可靠、模块化、易扩展的高可靠性系统

B) 硬件设备应具有防尘、防腐蚀、防潮、防霉、防震、抗电磁干扰和静电干扰的能力，

PLC、远程 I/O 等主要设备应保证在项目环境中安全、可靠地运行。PLC，采集模块，远程 IO

等使用同一品牌，PLC 与远程 IO 使用以太网进行数据交互。

C) 所有光缆、通信电缆、控制电缆和相关设备选型满足相关设计规范的要求(低烟无卤)。

D) 所有设备都应经过检验，且应具备有效的试验报告和合格证。

E) 所有进口设备到货时应提供原产地证明文件，主要设备应有本地的维护服务。

F) 设备应采用模块化设计的原则，在产品设计时应留有扩展能力，以适应远期扩展。

G) 控制系统必须是代表了厂商最新的技术，并在今后相当长一段时间内保持其技术的先

进性。控制系统产品的供应商具有较强的本地的技术支持和服务能力。

(2) 变送器技术规格：

A) 数字式温度变送器测量范围要求：室外：-20-60℃；室内：-10-50℃；水管道：0-50℃；

风管道：0-60℃

B) 数字式湿度变送器测量范围要求：室外：0～100％；室内：0～100％。

C) 流量变送器

形式：智能型

供电电压：DC24V/AC220



输出信号：4-20Ma/脉冲/通讯

测量误差：±2% 实际流量；

连接方式：法兰连接

法兰材质：碳钢、不锈钢

介质冷冻水温度为 7℃，耐压 1.2Mpa。

防护类型：IP65

测量范围：0-600m3/h

D) 压力变送器

形式：智能型

供电电压：DC24V

输出信号：4—20mA

测量误差：小于±0.1%；

介质冷冻水温度为 7℃，耐压 1.2Mpa

压力检测范围：0-10bar。

E) 压差变送器

形式：智能型

供电电压：DC24V

输出信号：4—20mA

测量误差：小于±0.1%；

介质冷冻水温度为 7℃，耐压 1.2Mpa

压力监测范围为 0~1.2Mpa

F) 干湿球温度监测仪

供电电压：DC24V

输出信号：4—20mA

室外温度测量范围与精度：-40-60℃±0.2℃

室外湿度测量范围与精度：0-100%RH，±精度为 3% RH

防护等级：IP65

配置室外防护罩，保障传感器的环境可靠性。

3.1.13 节能软件的功能要求

(1) 群控系统的控制软件应能根据中央空调系统设备的配置，以组态方式灵活添

加或修改受控设备对象（在满足负荷需求条件下，对设备不同组合方式进行系统性的功



耗分析对比，保证组态设备运行功耗最低），并设置其属性，确保控制系统的通用性和可

扩展性。

(2) 连锁控制可通过组态，灵活定制或修改系统中各设备的开、关机连锁顺序。

(3) 参数设置功能如下：

A） 运行参数设置

B） 保护参数设置，包括：冷冻水低流量保护、冷冻水低温保护、冷冻水低压差保护；

(4) 冷冻冷水机组的监测要求

A) 冷水机组运行状态：运行、停止、故障、运行模式。

B) 冷水机组冷负荷、能耗。

C) 冷水机组冷冻/却水的进出口温度。

(5) 冷冻水系统的监测要求

A) 运行状态监测，包括：水泵及变频器的运行、停止、故障等。

B) 运行参量监测：包括：供回水压差、供回水温度、流量、水泵电机运行频率等。

C) 冷却水系统监测：包括：水泵及变频器的运行等。

D) 运行参量监测：包括：供回水温度、室外温湿度等。

(6) 冷却塔的监测

A) 风机及变频器的运行状态。

B) 运行参量监测，包括：累计运行时间、累计耗电量等。

3.1.14 楼层电动阀控制系统修复

（1）修复、安装西 7-8 楼楼层电动阀及相关配套设施。

（2）将新阀门接入原有控制系统，实现集中控制。

3.1.15 冷却塔更换填料、减速箱及补漏的要求

（1）填料要求采用聚氯乙烯 S波型波填料

A.在60℃条件下时不发生几何变形，在湿热老化试验后的低温对折耐寒温度要求≤-3℃。

B.淋水填料采用聚氯乙烯改性塑料片制成，波型斜波。其产品质量符合《冷却塔塑料部

件技术条件》 DL/T742 中的技术要求。

C.淋水外形规格为 920x3000mm，成型后填料厚度为≥ 0.38mm。

D.阻燃氧指数≥32%（PVC B1 级不可燃聚氯乙烯改型片）。

E.完全兼容原塔结构，分层标准化安装



F.填料物理特性见下表：

（2）减速箱更换康明原厂或进口品牌同级替代品

精准匹配功率/速比，提供完整质量认证文件

（3）漏水修复，精准定位渗漏点，采用耐腐蚀材料修复。

3.1.16 更换三楼会场新风处理机的要求

（1）、新的新风处理机主要技术参数：风量≥10000 m³/h，冷量≥132kW。

（2）、拆除旧的新风处理机，安装新的新风处理机。

（3）、将新的新风处理机接入原有控制系统。

3.2 项目质保要求

3.2.1 质保服务期限

本项目全部工程内容需要提供质保服务，中央空调、楼层新风柜群控系统控制系统软硬

件等，质保期限为 2 年。

3.2.2 质保总体要求

(1) 在质保期内，中选供应商应保证对采购人设备的零配件、易损件的供应。易

损件应建立库存，便于快速恢复故障。

(2) 中选供应商每年应至少提供一次免费培训服务，并指派专人负责与甲方联系

售后服务事宜。主要培训内容为设备的基本结构、主要部件的构造，日常使用操作、保

养与管理、常见故障的排除、紧急情况的处理等，培训地点主要在设备安装现场或由双

方约定。

(3) 中选供应商质保期内接到采购人报修电话 2小时内到达现场进行检查维修，

24 小时内完成一般故障的修复，如未能按时修复需说明原因并报甲方确认后可相应延长。

(4) 质保期内中选供应商对合同货物提供系统软件免费升级服务。

（三）验收及付款条件

1.验收要求。详见合同【第三条】货物验收。

序号 项目 片材（改型 PVC）

1 密度 ≤1.55

2 纵向拉伸强度 ≥38MPa

3 横向拉伸强度 ≥32MPa

4 氧指数 ≥32%

5 片距 20mm/12.7



2.付款条件。本合同总价款分次[ 4 ]支付， 具体支付时间、条件及方式详见合同【第

七条】付款方式。
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